
2° SEMESTRE 2025 COMPRADORES

Guía de zonas y precios
de lotes en Córdoba

¿Para qué
esta guía?

Si estás pensando en comprar un lote para construir tu casa en
Córdoba, el primer paso es entender dónde conviene. Por eso armamos
esta guía clara, con precios, ventajas y desventajas de cada zona, para
que compares rápido y decidas vos mismo cual es tu mejor opción.
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Balcones del Este, Córdoba 

Valle Cercano, Córdoba 

Cumbres del Golf,  Viilla Allende

Nuevo Malagueño, Malagueño

2 Docta,  Córdoba/Malagueño1 Manantiales II, Córdoba

Top 10 zonas y barrios con mayor
oferta de lotes residenciales

Distrito Sur, Córdoba

El Talar, Mendiolaza

La Deseada,  La Calera

Valle del Golf, Malagueño

*Este Top 10 reúne los barrios con mayor oferta disponible (zonas con +100
de prodcutos en oferta) actualizada en tiempo real. Tené en cuenta que en
Córdoba y Gran Córdoba hay muchas más opciones, pero estas son las que
hoy registran la mayor disponibilidad y movimiento.
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Segun etapa

TODOS

SI

+ U$D 40.000

Según etapa

SI

EN TRÁMITE

SI

ZONA SUR-OESTE

250 A 350 M2

 Aclaraciones importantes sobre Manantiales  (*)

*Ubicación: Manantiales tiene salidas directas a la Circunvalación, lo que acorta bastante
los tiempos hacia Nueva Córdoba o Zona Norte. En la práctica, llegás rápido a casi
cualquier punto de la ciudad, aunque el tránsito en hora pico puede jugarte en contra.

*Seguridad: Es una urbanización abierta, no un barrio cerrado. Eso significa que no hay control
total en los accesos, pero sí cámaras, patrullaje y controles en puntos estratégicos. Los únicos
con seguridad restringida, son los barrios cerrados internos.

*Servicios: Edisur (la desarrolista) invirtió fuerte en infraestructura: agua corriente, gas, cloacas,
electricidad subterránea y fibra óptica. Ojo: las conexiones hasta la puerta del lote no siempre
están incluidas en el precio; suelen ser un gasto aparte para el comprador.

*Expensas: Aunque no es un barrio cerrado, hay un costo mensual por servicios comunes:
seguridad/vigilancia, mantenimiento de plazas y recolección de residuos. Son más bajas que las
de un country, pero tenés que contemplarlas en el presupuesto.

*Cuotas: La mayor parte de la oferta disponible es reventa y, por eso, se vende al contado.
Si buscás financiación, las opciones activas suelen venir directo de la desarrollista (Edisur),
pero en su mayoría son lotes en etapas tempranas (pozo o en consolidación). Estas
opciones te van a venir barbaro, si tenes planes de constuir en 1 o 2 años. 

Pros del barrio

Contras del barrio

AMENITIES

SEGURIDAD (*)

PRESUPUESTO

APTO CRÉDITO

EXPENSAS (*)

ESCRITURA

CUOTAS (*)

UBICACIÓN (*)

SERVICIOS (*)

M2

Manantiales II,
Córdoba

BARRIO ABIERTO

Urbanización

Categoría:

Los vecinos dicen: 

Listo para construir: la mayoría de los lotes ya están aptos
y sin restricciones raras en la tipología de la vivienda.

Un barrio con vida: más de 15 mil residentes, plazas, corredores
verdes y el Parque La Cañada. Se respira ambiente familiar y
seguro, donde los chicos hacen amigos fácil.

Inversión sólida: detrás hay más de 120 empresas, instituciones y
comercios que ya funcionan en la zona, lo que asegura movimiento y
crecimiento constante.

Distancias y traslados: El barrio tiene buenos accesos, pero en hora pico
llegar al centro puede llevar tiempo. Además, al ser un desarrollo grande,
las distancias internas también hacen que dependas bastante del auto.

Etapas en obra: algunas zonas todavía están en desarrollo y pueden
sentirse “desoladas” o en plena construcción (mucho ruido, polvo de obra,
moviemiento) 

Escrituras en proceso:
En gran parte de Manantiales todavía no hay escrituras definitivas. Esto
significa que, si pensás comprar con crédito hipotecario para edificar, la oferta
se achica bastante. Hoy solo algunas etapas tienen lotes aptos y en casos
puntuales los bancos aceptan boleto de compraventa como excepción.
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Contras del barrio

 Aclaraciones importantes sobre DOCTA  (*)

Pros del barrio

Precios más accesibles que Manantiales: Los lotes suelen tener ticket
más bajo, lo que lo hace atractivo para primeras compras. Mucha posibilidad
de financiacion y planes de pago adaptados a cada familia

Opciones para elegir: Con varias etapas en desarrollo, vas a encontrar
muchos lotes en preventa, lo que es ideal si planeas arracar la obra mas
adelante.

Planificación de valor: Cada distrito nace con un diferencial que organiza la
vida del barrio. Ejemplo: en Docta Central ya funciona un colegio, y en
Distrito Boulevard vas a tener un street mall y área deportiva. Todo esto
genera que, incluso en etapas jóvenes, los vecinos ya tengan puntos de
encuentro y actividad cerca de casa.

AMENITIES

SEGURIDAD (*)

PRESUPUESTO

APTO CRÉDITO

EXPENSAS (*)

ESCRITURA

CUOTAS (*)

UBICACIÓN (*)

SERVICIOS (*)

M2

NO

TODOS

SI

+ U$D 30.000

Según etapa

SI

Según etapa

SI

ZONA OESTE

250 A 600 M2

DOCTA,
Córdoba/Malagueño

BARRIO ABIERTO

Urbanización

Categoría:

Poca entrega inmediata: La mayoría de los lotes disponibles están en etapas
en desarrollo. Si buscás construir ya, la oferta en zonas consolidadas es más
limitada.

Barrio en plena actividad: Como todo proyecto grande, vas a convivir con
obras, movimiento y ruido en ciertas áreas, al menos por un tiempo. 

Sombra en falta: La forestación y parquización avanzan más lento que las
obras, por lo que en los bulevares y plazas nuevas el verde y la sombra tarda
en sentirse, sobre todo en los dias de veranito cordobés.

*Ubicación: Muy bien conectado: a 20 min del centro de Córdoba y de Carlos Paz, con accesos
desde Circunvalación, Ruta 20, El Tropezón y Av. Fuerza Aérea. Eso sí, en horas pico el tráfico se
complica bastante (los vecinos lo remarcan mucho).

*Seguridad: No es un barrio cerrado. No hay control restringido en los accesos, pero sí
cámaras, patrullaje, cerramientos y controles en puntos estratégicos.

*Servicios: Proaco invirtió fuerte en infraestructura: agua, gas, cloacas, electricidad
subterránea y fibra óptica. Atención: la conexión hasta la puerta del lote suele ser un gasto
extra para el comprador.

*Expensas: Aunque no es cerrado, se pagan gastos comunes por seguridad, plazas y
recolección de residuos. Son más bajas que las de un country o barrio cerrado, pero
suman al presupuesto mensual.

*Cuotas: Hay mucha financiación disponible porque gran parte de los terrenos están en
etapas de consolidación. Eso hace que los precios de contado sean más bajos, aunque
implica esperar algunos meses para construir.

*Escrituras: Solo las primeras etapas tienen escritura definitiva. De la etapa 3 en
adelante, están en trámite. Esto limita el acceso a créditos hipotecarios, salvo excepciones
puntuales (algunos lotes con boleto en etapas 2 y 3, puede haber aceptación depende el
banco).

Los vecinos dicen: 

Comparativa Técnica, económica y de
planificación de barrios

Balcones del Este Valle Cercano Cumbres del Golf Nuevo Malagueño

UBICACIÓN Buena Buena Muy Buena Buena

CERCANÍA 10´ al Centro Córdoba 30´ al Centro Córdoba
6´ al Centro de V.A
30´ a Códoba Cap.

25´ a Córdoba Cap.

CATEGORÍA
Barrio Abierto
Urbanizacion

Barrio Abierto
Urbanizacion

Barrio Cerrado
Barrio Abierto
 Urbanización

CONSOLIDACIÓN En desarrollo En desarrollo Finalizado En desarrollo

LOTES LISTOS PARA
EDIFICAR

ESCRITURAS

APTO CRÉDITO

FINANCIACIÓN

PRECIOS USD +19.000 USD +19.000 USD +45.000 USD +45.000

Si tiene/ Habilitado Atención/Consultar No tiene/No  habilitado

Distrito Sur El Talar La Deseada Valle del Golf

UBICACIÓN Muy buena Muy Buena Muy Buena Muy Buena

CERCANÍA 20´de Nueva Córdoba
8´ al Centro

20´ Córdoba Cap.
17´ a Córdoba Cap. 25´a Cordoba Cap.

CATEGORÍA
Barrio Abierto
Urbanizacion

Barrio Abierto
Country/ Barrio

Privado
Country/Barrio Privado

CONSOLIDACIÓN Finalizado Finalizado Finalizado Finalizado

LOTES LISTOS PARA
EDIFICAR

ESCRITURAS

APTO CRÉDITO

FINANCIACIÓN

PRECIOS USD +60.000 USD +40.000 USD +90.000 USD +50.000

Esperamos que esta guía haya
sido muy útil para vos!

 Si queres conocer lotes disponibles o necesitas asesoramiento para vender el tuyo, escribinos para ayudarte!

Equipo Assist Prop 
Especialistas en tierra, en Córdoba. 

3512937565
hola@assistprop.com
www.assistprop.com


